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Das Mehrgenerationenhaus im Stockwerkeigentum

Unter dem Begriff des Mehrgenerationenhauses hat eine uralte Institution neue Aufmerksamkeit erfahren.
Das Institut des Stockwerkeigentums ist besonders geeignet, diese Wohn- und Lebensform umzusetzen.

Lic. iur. Roger Seiler, Wohlen

Das Mehrgenerationenhaus ist ein
Wohnkonzept, bei dem Menschen aus
verschiedenen Generationen gemein-
sam unter einem Dach leben. Stock-
werkeigentum ist der Miteigentums-
anteil an einem Grundstiick, der dem
Miteigentiimer das Sonderrecht gibt,
bestimmte Teile eines Gebdudes aus-
schliesslich zu benutzen und innen aus-
zubauen. Der Stockwerkeigentlimer ist
in der Verwaltung, Benutzung und bau-
lichen Ausgestaltung seiner eigenen
Riume frei (Art. 712a Abs. 1 und Abs. 2
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ZGB). Als besondere Form des Mit-
eigentums, bei dem das Eigentum an
einem Grundstiick mehreren Perso-
nen je zu einer bestimmten Quote zu-
steht, bietet das Stockwerkeigentum
die Moglichkeit, einzelne Rdume eines
Gebidudes oder Gebiudekomplexes
dem jeweiligen Miteigentlimer allein
zuzuweisen, wihrend andere Raum-
lichkeiten der Gemeinschaft der Eigen-
tiimer dienen. Stockwerkeigentum er-
laubt also, eine grossere Liegenschaft
einer Vielzahl von Personen mit einer
definierten Quote zu Eigentum zuzu-
teilen. Dabei hat jeder Eigenttimer die
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Freiheit, seine eigene Wohnung grund-
sdtzlich nicht nur individuell zu gestal-
tenund ausschliesslich zu nutzen, son-
dern auch autonom iber sie zu verfii-
gen, bspw. sie zu verkaufen oder zu
verpfianden.

Gemeinsames
Eigentum

Wenn die Bewohner erhebliche eigene
finanzielle Mittel in eine Liegenschaft
investieren, dringt sich auf, dass diese
ihnen auch gehort. Hier liegt der gros-
se Vorteil des Stockwerkeigentums. Die
Mitglieder der Stockwerkeigentiimer-

gemeinschaft sind Miteigentiimer der
Gesamtliegenschaft zu einer bestimm-
ten, ihrem Engagement beziehungs-
weise der Grosse ihrer Einheit entspre-
chenden Quote und zugleich alleinige
Nutzungsberechtigte an ihrer Einheit.
Die Regelung, wonach nicht zu Sonder-
recht oder zu ausschliesslichem Nut-
zungsrecht zugeteilte Gebdudeteile
automatisch der Gesamtheit der Stock-
werkeigentiimer gehoren und zur Ver-
fligung stehen, erlaubt die gemein-
schaftliche Nutzung solcher zusétzli-
chen Einrichtungen und Anlagen wie
Partyraum, Sauna, Schwimmbad, Gar-
tenpavillon etc.

Die Tatsache, dass jede Stockwerk-
einheit ein selbststandiges Grundstiick
mit eigenem Grundbuchblatt ist, er-
moglicht eine je individuelle Finan-
zierung mit Hypothekarkrediten und
den selbststindigen Kauf und Verkauf
der Einheiten unabhéngig von den tib-
rigen Stockwerkeigentiimern. Durch
die Begriindung von Stockwerkeigen-
tum kann auf diese Weise auch die Erb-
teilung hinsichtlich eines Grundstiickes
vorgezogen werden, indem eine Lie-
genschaft mit mehreren Wohnungen
zu Stockwerkeigentum aufgeteilt und
dann auf Nachkommen verteilt oder
aber von der dlteren und einer oder
mehreren jiingeren Generationen ge-
meinsam gehalten und bewohnt wird.

Organisationim
Stockwerkeigentum

Das Gesetz gibt die Grundziige der Or-
ganisation vor. In einem Reglement
konnen die Stockwerkeigentiimer die
Nutzung der Liegenschaft und insbe-
sondere der gemeinschaftlichen Ein-
richtungen und Anlagen detailliert re-
geln, ebenso die Willensbildung mit
Bestimmungen zur Versammlung, zu

Beschlussquoren etc. Gerade fiir Stock-
werkeigentiimergemeinschaften mit
familidrem Charakter oder enger Bin-
dung unter den Mitgliedern bietet das
Gesetz Moglichkeiten, die Verfligung
iiber die einzelnen Einheiten flexibel
einzuschrinken. So kann einerseits ein
Vorkaufsrecht gegeniiber Dritterwer-
bern begriindet werden. Andererseits
ist es moglich, ein Einspracherecht ein-
zufiihren. Auf diese Weise erhalten die
anderen Stockwerkeigentiimer die
Moglichkeit, nicht nur gegen die Ver-
dusserung einer Einheit Einsprache zu
erheben, sondern auch gegen deren Be-
lastung mit einer Nutzniessung oder
einem Wohnrecht oder gegen die Ver-
mietung an Drittpersonen. Wenn ent-
sprechend wichtige Griinde vorliegen,
konnen die tibrigen Stockwerkeigentii-
mer auf diese Weise unerwiinschte und
dem Gemeinschaftswohl abtrégliche
Dritte fernhalten.
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