Wegrechte und was man daruber Wlssen sollte

Wegrechte erlauben das Uberqueren
eines. Grundstiickes, sei es zu Fuss
_oder mit Fahrzeugen. Sie kinnen zu-

gunsten eines Grundstiickes errichtet

werden oder was selten vorkommt

zugunsten einer bestimmten Person.
‘Sie zihlen zu den Dienstbarkeiten und
werden mit dem Abschluss eines nota-

riellen Vertrages und dem Ezntrag zns
_ Grundbuch begrundet ‘

lic. iur. Roger Seller, Wohlen

Be1 Wegrechten ist klar zu deﬁ-: _,

nieren, wo und wie das betroffe-

ne Grundstiick uberquert werden _

~ Wenn zur Ausiibung des Wegrechtes
eine Strasse, ein Weg oder eine Trep-

 pe gehort, so hat sie der Berechtigte

~ darf. Die genaue Lage und die Brei-
te des Fuss- oder Fahrweges sind
_ auf einem Plan, der Bestandteil des
Dlenstbarkeltsvertrages blldet ein-
zuzelchnen

Wer darf das Wegrecht ausiiben?
Wegrechte werden meistens zuguns-
ten eines Grundstiickes errichtet.

Dies bedeutet, dass der jeweilige Ei-

gentiimer des berechtigten Grund-
stiickes das Recht hat, den Weg in
der vorgesehenen Art und Weise zu
benutzen. Das Recht als solches ist

nur zusammen mit dem Eigentum

‘am  Grundstiick ubertragbar Al
lerdings kann das Fuss- oder Fahr-
wegrecht auch von Nutzmessem,
Mietern, Hausgenossen, Besuchern,
Lieferanten oder Kunden des berech-

tigten Grundeigentiimers ausgeubt-

werden, sofern die Ausiibung i 1m di-

rekt:en Zusammenhang mit der im
Dienstbarkeitsvertrag vorgesehenen
Nutzung seines Grundstiickes steht.

Dieser Nutzungszweck darf nicht

grundlegend geindert werden. Wird

zum Beispiel in einer ursprunghc_hen
Wohnliegenschaft neu ein Verkaufs-
geschift mit entsprechenden Kun-
den- und Lieferantenfrequenzen ein-

gerichtet, entspricht dies nicht mehr
dem urspriinglichen Zweck und der

Eigentiimer des Wegrechtsbelasteten
Grundstiicks muss die Mehrbelas-
tung nicht dulden. ‘

Wer trigt den Unterhalt? .

zu unterhalten. Dient die Vorrichtung
auch dem betroffenen Grundeigen-
tiimer, so tragen beide die Last des

Unterhaltes im Verhiltnis ihrer Inte-
_ressen. In dlesem Fall ist abzuwégen,

in welchem Mass die verschiedenen
Benutzer der Erschliessungsanlage
von dieser profitieren.

In ]edem Fall steht es den Parteien ,
frei, eine eigene Vereinbarung {iber
den Unterhalt zu treffen. Dies ist bei

jedem Wegrecht mit Erschliessungs-
anlage zu empfehlen, die von mehr
als nur einem Eigentiimer benutzt
wird. Teilen sich mehrere Grund-
eigentiimer ein Wegrecht, so sind

unter ihlinen die gesetzlichen Regeln .

des Miteigentums sinngemdss an-

wendbar, also u.a. fiir Beschliisse

!

uber bauhche Massnahmen oder fur
d1e Kostenverteﬂung

Und die Haftung?_

Wer haftet, wenn eine Erschlies-

sungsanlage Mingel aufweist (bei-
spielsweise ein tiefes Loch in der

Strasse oder ein defektes Treppen-
_gelander) und dadurch jemand Zu

Schaden kommt?

Im Grundsatz trifft die Werkelgentu-

merhaffung geméss Art. 58 OR den Ei-

gentiimer desjenigen Grundstiickes,
auf welchem sich die bauliche Anla-
ge befindet. Wenn nun diese Anlage
aber ausschliesslich dem Wegrechts-
berechtigten dient, stellt sich die Fra-
ge, ob die Werkelgentumerhaftung ,
auf diesen iibergeht. Ein Fall, wonach

_der Dienstbarkeitsberechtigte eines
privaten Wegrechts haftpflichtig wur-
de, ist bis heute nicht dokumentiert.

Steht das Wegrecht einem Gemein- -
wesen zu, so hat die Gerichtspraxis
hingegen die Haftung effektiv auf die-

 ses iibergehen lassen.

Dem Grundeigentiimer ist in jedem
Fall zu empfehlen, vom Dienstbar-
keitsberechtigten den gebiihrenden
Unterhalt von Erschliessungsanla-
gen zu verlangen. Kommt dieser der:
Aufforderung nicht nach, kann der

Grundeigentiimer sich richterlich er-

“michtigen lassen, selber auf Kosten

des Unterhaltsverpflichteten fiir den
ordentlichen Unterhalt zu sorgen
und einen gefihrlichen Mangel zZu

_beheben.



